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DICTAMEN DELOSAUDITORES INDEPENDIENTES

As Sefores Acciostas
CONSTRUCTORA INARCO PERUS.A.C.

Hemos authdo bs estados financieros adjuntos de CONSTRUCTURA INARCO
PERU S.A C. (subsidria de Constructora Inarco S.A. donikiliada en Chie) que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de dciembre de 2014 y bs
estados de restandos integrales, de cambos en el patrimom neto y de flujos de
efectivo por el afo termnado en esa fecha, asi como el resumen de polticas
contables signfficativas y otras notas expl cativas adjuntas, deh 1 ah 29.

Responsabilidad deb Gerencia sobrebs estados financieros

La Gerencia es responsable de b preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Princiips de Contabilidad Generalmente
Aceptados en el Perl(,y del controlnterno quea Gerencia concluye es necesario,
para perntire preparacion de estados financieros bres de dstorsiones
mportantes, ya sea por fraude o error.

Responsabilidad del audor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opbn sobre estos estados
financieros basada en nuestra audoria. Nuestra audtoria fue real zada de acuerdo
cols Normas Internacionks de Audoria aprobadas para su aplcacion en el Peru
porh Junta de Decanos de Colegos de Contadores Publ cos del Perd. Tales normas
requeren que cumplamos on requerinentos éticos y que planifiguemos y
realicemos h auditoria para obtener seguridad razonable de que bs estados
financieros esténbres de erroresimportantes.

Una audioria mplica red zar procedimientos para obtener evidencia de
audoria acerca debs saldos yhs d vbaciones enbs estados financieros. Los
procedmentos seleccionados dependen del jucio del audor, incluyendo h
evalua®n del riesgo de québs estados financieros contengan errores materiales, ya
sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del riesgo, el
auditor toma en consideracion el controlnterno deh Compafia relevante parah
preparacion y presentacion razonable de bs estados financieros con el propdsito de
definr procedgntos de audtoria apropados a ks circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opbn sobre h efectividad del controliterno de k
Compaiifa. Una auditoria también comprende Bk evaluacion de si hs politicas
contables aplicadas son apropdas y shs est maciones contables real zadas poh
Gerencia son razonables, asi como una evaluaciéon de b presentacion general de bs
estados financieros.

Consideramos que k evidencia de audtoria que hemos obtendo es suficiente y
apropada para proporcionarnos fundamento para nuestra omion de audoria.

Pazos, [6pezde Romafia, Rodriguez Sociedad Civil de Responsabilidad limitada, unasociedad peruana, esmiembro de 800 International Limited, unacompafiia limitada porgarantia del
Reino Unido.y forma parte de lared internacional 800de empresas Independientes asociadas.

800eselnombre comercial delared 800y de cada unadelasempresasasociadasde 800.
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PAZOS, LOPEZ DE ROMARNA, RODRIGUEZ
Sociedad Civil de Responsabilidad Limitada

Opibn

En nuestra odn, bs estados financieros adjuntos, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos signficativos, bk stuacion financiera de
CONSTRUCTORA INARCO PERU S.A.C. al 31 de dciembre de 2014, su desempefio
financiero y sus fljos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Principos de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Peru.

Otros asuntos

Los estados financieros al 31 de cciembre de 2013 no fueron autados y se
presentan solo para fines comparativos.

Ei?ea'mzey?de 2015 /72’/605 Jéfl 2 | e PW“—;

Refrendado por

(Socio)

Lus Pierrend Castillo
Contador PUblico Colegado Certficado
Matricula N° 01-03823

aos U6plez dé Romafia, Rodriguez ociedad Civil de Responsabilida Limitada, unasociedad peruana,es miembro de800 Internacional Limited, una compafia limitada por garantia del
eono nl o,y orma parte de la red onternaclonal 800deempresas independientes asociadas.

800 es el nombre comercial de la red 800y de cada una de las empresas asociadas de 800.




Nota
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1c.l)
1c.2)
10

2014

2,477,692
13,541,342
1,844,759
18,261,113
99,978

80,725
280,758
911,972
252,634

CONSTRUCTORA INARCO PERU SAC.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y

2013
(Expresado en nuevos soles)

PASIVO'Y PATRIMONIO NETO

2013 Nota
PASIVO CORRIENTE
6,612,713 Obligaciones financieras 11
10,586,911 Cuentas por pagar comerciales 12
737,958 Tributos, remuneraciones y otras cuentas por pagar 13
1,775,211
32,470 Total pasivo corriente
19,745,263
-------------------- PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar amatriz 14
Aportes de asociados 15
Anticipos recibidos 16
Total pasivonocorriente '
Tatal pasivo
- PATRIMONIO NETO 18
295,824 Capital social
664,071 Capital adicional
102,027 Resultados acumulados
1,061,922 Total patrimonio neto
Total pasivo y patrimonio neto

2014

10,908,816
1,324,356

586,391
16,059,851
617,981

7,024,026

1,229,552

37,750,973

2013

796,000
8,866,639
2,039,985

223,680

2,925,747

4,406,926
2,617,100
(1,068,892)

20,807,185
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Las notas a los estados financi eros adjuntas forman parte del estado de situacion financiera.



NSTRUCTORA INAR

PER

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014Y 2013
(Expresado en nuevos soles)

INGRESOS POR CONSTRUCCION DE OBRAS
COSTO DE CONSTRUCCION DE OBRAS

Utidad bruta

(GASTOS) INGRESOS OPERATIVOS
Gastos de administracion
Gastos de ventas
Otros gastos
Otros ingresos

Gastos financieros
Ingresosfinancieros

Utilidad (pérdia) antes del
impuesto & renta

MPUESTOA LA RENTA

Uthdad (perdla)  neta

Nota

19
20

21
22
23
23

24
24

27 (e)

2014

104,155,324

(93,879, 524)

10,275,800

(6,591,529)
(310,396)
(416,592)

326,851
(480,063)
239,908

3,043,979
(745,535)

2013

54,580,950
(49,344,550)

5,236,400

(5,562,771)

(713,832)
38,265

(215,283)
148,329

Las notas abs estados financieros adjuntas forman parte de este estado.
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CONSTRUCTORA INARCO PERUSA.C.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

SALDOS AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2012

Aportes

Captalzaciéon de
utilidades

Captalzaciénde
acreencias

(Nota 5)
Pérdda neta

SALDOS AL 31 DE
DICIEMBRE DE2013

Transferencia
Utilidad neta

SALDOS AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2014

(Expresado en nuevos soles)

CAPTAL  CAPITAL RESULTADOS
SOCIAL ADICIONAL ~ ACUMULADOS
1,595,844 792,308

554,600
792,308 {792, 308)
2,018,774 2,062,500
(1,068,892)

4,406,926 2,617,100  (1,068,892)

2,617,100 (2,617,100}

2,298,444

7,024,026 1229,552

TOTAL
PATRIMONIO
NETO

2,388,152

554,600

4,081274

(1,068,892)

5,955,134

2,298,444

Las notas abs estados financieros adjuntas forman parte de este estado.




CONSTRUCTORA INARCO PERU SA.C.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

PORLOSANOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE DE 2014Y 2013
(Expresado en nuevos soles)

2014 2013
CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA
CON EL EFECTNVO NETO PROVENIENTE DE
LAS ACTNIDADES DE OPERACION
Utilidad (pérdda) neta 2,298,444 (1068,892)
Mas (menos) ajustes & utilidad (pérdda) neta:
Depreciacion 130,249 185,368
Amort zacién 15,3140 41,217
Ganancia por venta de act vo fijo (3,582)
Cargos y abonos por cambios netos en el activo
y pasivo:
Aumento de cuentas por cobrar comerciales (2954,431) (6,926,100)
Aumento de otras cuentas por cobrar (951,134) (717,993)
Aumento de cuentas por cobrar a asociados (80,725)
Aumento de existencias (16485,902) (1,775'211)
(Aumento) dsminucion de gastos pagados por
anticipado (67,508) 1,348
Aumento de cuentas por pagar comerciaes 2,042,177 6,210,252
Dsminucion (aumento) de tributos,
remuneraciones y de otras cuenta por pagar (715,629) 1090,886
Variacion de anticipos recibidos (2,307766) 1,823,824

DISMINUCION DE EFECTIVO APLICADO A LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION (19,080,667) (1,135,301)
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CONSTRUCTORA INARCO PERU

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

PORLOSANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresado en nuevos soles)

ACTVNIDADES DE INVERSION
Préstamos a terceros
Variacién de inversion en asociacion en
participacion
Venta de activo fijo
Compras de activo fijo
Compras de intangible

DISMINUCION DE EFECTIVO APLICADO A LAS
ACTNIDADES DE NVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Variacion de obligaciones financieras
Aporte de asociados
Aumento de cuentas por pagar a Matriz
Aportesde accionistas

AUMENTO DEEFECTIVO PROVENIENTEALAS
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO

SALDO DEEFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO
AL INICIO

SALDO DE EFECTIVOY EQUIVALENTES DEEFEC1VO
AL FINAL

2014

(155,667)

15,066
68,887

(443,455)

(165,747)

(796,000)
16,059,851
362,711

(4,135,021)

6,612,713

2013

(295,824)

(449,050)
(59,022)

796,000

4,304,954
554,600

5,655,554

3,716,357

2,896,356

Las notas a los estados financieros adjuntas forman parte de este estado.




1.

CONTRUCTORA INARCO PERU SAC.

NOTAS A LOS ESTADOS

FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE

DE 2014 Y 2013

IDENTIFICACION, ACTIVIDAD ECONOMICA Y OTROS ASUNTOS SOCIETARIOS

a)

b)

Identificacion:

CONSTRUCTORA INARCO PERU S.A.C. (en adelante b Compaiiia) se
constituyd en el Perd, enh ciudad de Lima, ell3 de mayo de 2008 e incid
sus operaciones el21de mayo de 2008.

El domilio Egal de B Compafila y sus oficinas admistrativas se
encuentran en Av. Los Frutales N°101, Segundo Piso Oficina Z-2, dstrito de
Ate, Lima, Pera.

La Compafiia es subsidaria de Constructora Iharco SA. (doroilada en
Chie), quen posee el 99.98% de sus acciones.

Actividad econdnta:

LaCompafasededcaalaconstruccion porcuenta propay deterceros de
toda clase de vivienda y obras civiles o industrias; calcular , proyectar,
nstalar, reparar y transformar todo tipo de edficacones, adminstrar y
arrendar todo tipo de inmueble; brindar servicios de ingeneria, de
arquitectura y especial dades y en general cualguer negocio inmobiliario
pernitido en el pais.

Para levar a cabo su acWwidad puede celebrar contratos de operacion
conjunta con terceros bajoh modabad de Asociacién en Participacion.

Los ingresos dé& Compafiia provienen debs servicios de construccion de
obras prestados a terceros concluidos en el 2014 y 2013 (Ver Nota 19).

Contratos de Asociacion en Participacion

c.l) ElI15 de mayo de 2014k Compaiia (la Asociante), el Fondo de
Inversion en Bnes Raices Larrain Vial Colliers 11 (Fbra LVC Hi) H
(el Asociado 1) y Novaland S.A.C. (el Asociado 2), firmaron un
contrato de Asociacion en Partcipacion (la Asociacion) con el objeto
de desarrollar el proyecto nmobiliario "Paseo San Martin", que
contemfah construccién de un conjunto residencial de 6 edificios
de vivienda de 8 Bos; en b Aveirlla 10 de junio N° 1020 en el
distrito de San Martfn de Parres, provinciay departamento de Lima.
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En el 20114 el proyecto se encuentra en etapa de pre-venta, se
estima el inicio de la construccidn para agosto de 2015 y terminarlo
en el 2017.

De acuerdo a dicho contrato, el Asociante y los Asociados 1y 2
participan del 16.67%, 70% y 13.33%, respectivamente, tanto de las
utilidades como de las pérdidas obtenidas por sus aportaciones
realizadas ala Asociacion.

En el 2014 las pérdidas de la Asociacion atribuidas a los Asociados
ascienden a S/. 80,725 y se encuentra incluida en el activo no
corriente del estado de situacion financiera.

De acuerdo a ley, la Asociacion no lleva contabilidad independiente
y es el Asociante, la Compafia, la que incluye en sus libros
contables las operaciones de la Asociacion. Los saldos de las cuentas
activas y pasivas de la Asociante y de la Asociacion al 31 de
diciembre de 2014 se muestran en el siguiente detalle (expresado
en nuevos soles):

Constructora  Asociacion
Inarco en
Nota PéruS.A.C. 12articil2acion Total
Activos

Efectivo y equivalente de

efectivo 6 1,601)955 875,737 2,477,692
Cuentas por cobrar

comerciales 7 13,518,477 22,865 13,541,342
Otras cuentas por cobrar 8 1,639,937 204,822 1,844,759
Existencias 9 18,261,113 18,261,113
Gastos pagados por

anticipado 99,978 99,978
Cuentas por cobrar a

asociados 1c.1) 80,725 80,725
Inversién en asociacion

en participacion 1c.2) 280,758 280,758
Instalaciones, mobiliario

y equipo, neto 10 875,873 36,099 911,972
Intangible, neto 252,634 252,634
Total activos 18,269,612 19,481,361 37,750,973

Pasivos

Cuentas por pagar

comerciales 12 10,846,306 62,510 10,908,816
Tributos, remuneraciones

y otras cuentas por pagar 13 1,246,892 77,464 1,324,356
Cuentas por pagar matriz 14 586,391 586,391
Aportes de asociados 15 16,059,851 16,059,851
Anticipos recibidos 16 612,109 5,872 617,981
Capital social 18 7,024,026 7,024,026
Resultados acumulados 18 1,213,402 16,150 1,229,552
Total pasivos y patrimonio

neto 21,529,126 16,221,847 37,750,973
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Segun el acuerdo, se establecio que la Asociacion se constituira
mediante aportes iniciales realizados el 11y 14de julio de 2014, de
la siguiente manera:

La Asociante aport6 a la Asociacion un monto por USS 1,154,873 que
comprende la suma de USS 1,052,120 en efectivo que equivale a
la parte proporcional del precio de compra total de terreno més la
parte proporcional del impuesto de Alcabala por la adquisicion del
terreno y a la parte proporcional de la Participacion Asociante a los
costos prelimi nares por USS 102,753.

El Asociado 1 aportd a la Asociacion un monto por USS 4,850,468
que comprende la suma de US$ 4,418,020 en efectivo, que equivale
a la parte proporcional del precio de compra total del terreno, mas
la parte proporcional del | mpuesto de la Alcabala por la adquisicién
del Terreno correspondiente a la Partici pacion Asociado 1
correspondiente a los costos preli minares por USS 432,447.

El Asociado 2 aportd a la Asociacion un monto por USS 923,898 que
comprende la suma de USS 841,317 en efectivo, que equivale a la
parte proporcional del precio de compra total de terreno, méas la
parte proporcional del | mpuesto de Alcabala por la adquisicion del
terreno  correspondiente a la Partici pacién  Asociado 2
correspondiente a los costos preli minares por USS 82,581.

Los aportes de los Asociados a la Asociacion se encuentran incluidos
en la Nota 14.

c.2) El 10 de febrero de 2013 la Compaiiia (el Asociado) con Novabildin
SA.C. (la Asociante) firmaron un contrato de Asociacion en
Participacion (la Asociacion ) con el objeto de desarrollar el
proyecto inmobiliario "Schell" que contempla la construccion de 28
viviendas y 28 estacionamientos en la Av. Schell N° 624, distrito de
Miraflores, Provinciay departamento de Lima.

En el 2014 se encuentra en etapa de construccién y se estima
concluirlo en el 2015.

La Asociante y la Compafiia (el Asociado) tienen un porcentaje de
participacion, tanto en las utilidades como en las pérdidas ,
equivalentes al 50% cada uno, en dicho proyecto.

De acuerdo al contrato la Asociante y el Asociado aportaran el 50%
de los fondos necesarios que, demande la ejecucion del proyecto. El
25 de febrero de 201 3 la Compafiia efectud aportes al proyecto por
S1. 295,824 y se encuentra incluida en el activo no corriente del
estado de situacion financiera, neta de la provision de la pérdida de
la Asociacion atribuido a la Compariia por SI . 15,066.
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Aprobacion debs estados financieros

Los estados financieros al 31 de dciembre de 2013 fueron aprobados en
Junta de Acciostas el 22 de marzo de 2014. Los correspondientes al
2014 han sido aprobados por b Gerencia en marzo de 2015 y seran
presentados para su aprobacion por la Junta General de Acciostas que
se efectuard en el primer semestre de 2015. En opibn deh Gerencia
General bs estados financieros adjuntos seran aprobados sin
modificaciones.

2. PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

QUE SIGUE LA COMPANIA

Las prinpales politicas contables adoptadas pok Compafiia en b preparacion vy
presentacion de sus estados financieros se sefialan a continuacion. Han sido
aplicadas en forma consistente pobs afios presentados.

(a)

Base de preparacion

(i) En bk preparacion de bs estados financieros adjuntos, b Gerencia
de B Compafia ha cumpldo conbs Principos de Contabilidad
Generalmente Aceptados en el Peru. Estos principios corresponden
a hs Noirmas Internacionales de Informacion Hnanciera (NIIF)
emiidas por el International Accounting Standards Board (IASB) y
comprenden bs Normas Internacionales de Informacion Fnanciera
(NIIF), bBs interpretaciones de bs NIIF (CINIIF o IFRIC por sus siglas
en nglés), ks Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), las
interpretaciones de hs NIC (SIC por sus siglas en ingks) y ciertas
practicas contables de uso normal en el Perd como son ks referidas
a bs tasas de depreciacion del activo fijo y al deterioro, entre
otras.

En el Perq, el Consejo Normativo de Contabidad (en adelante el
Consejo), esh entidad responsable de oficial zar estas normas. En
el 2014 ha oficiakado aquellas aprobadas por el IASB de aplicacion
vigente nternacionalmente para el afio 2014 y aquel as aprobadas
por el IASB, vigentes a partir del 1 de enero de 2015 o en fecha
posterior

(i) La Compafiia debera adecuarse plkenamente aas NIIF en el afio 2016
y desconoce cual sera el impacto que podra tener kh aplicacion de
todas estas normas en bs estados financieros tomados en su
conjunto.

(i) Los estados financieros adjuntos han sido preparados a partir debs
regtros contables de b Compafiabs cuales se levan en términos
monetarios nominales de b fecha dehs transacciones, siguendo el
criterio del costo hstorico.
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(b) Las normas que entraron en vigencia para el 2014 aplcables a h
Compafiia se enumeran a continuacién y se adoptaron, pero ninguna de
ehs tuvo efecto importante que mereciera revelarse en bs estados
financieros:

NIC 32 Instrumentos Fhancieros:Presentacion

1. Compensacion de Activos Hmancieros con Pasivos
Rancieros (Modificaciones ak NIC 32)

Modificaciones a la | La modificacion aclara bs requisitos contables aplicables a k

NIC 32 compensacion de instrumentos financieros.
Emitidas: Diciembre
de 2011 La NIC 32, Parrafo 42, que permanece sin variacion, requiere

que una entidad compense bs act vos financieros con bs
pasivos financieros cuando tenga un derecho kgalmente
exigible de compensaibs montos reconocidos y se proponga, o
bien guidar en términos netos, o real zar el activo yludar
el pasivo en forma simultanea. Sin embargo,bs nuevos
Ineamientos en b NIC 32 AG38B aclara que el derecho a
compensar:

a) no debe estar condicionado a un hecho futuro; y
b) debe seregalmente exiple en todashs circunstancias
siguientes:
(i) Elcurso normal debs negocios;
(i) Uncaso de incumplimiento; y
(iii) Un evento de insolvencia o quiebra dea entidad y de
todashs contrapartes.

NIC 36 Deterioro de Activos

2. Declaraciones de Montos Recuperables apl cables a Activos
No Financieros (Modificaciones ala NIC 36)

Moticaciones a b Revelacion - Monto recuperable de un activo (o Umlad
NC 36 Generadora de Efectivo - UGE)

Emitidas: Mayo de | El Parrafo 134(c) deh NIC 36 actualmente requiere que el
2013 importe recuperable de un activo (0 UGE) sea declarado (en

caso que su valor en libros sea significativo) con independencia
de si, durante el ejercicio, se ha registrado o revertido un
deterioro con relacion a dicho activo o (UGE).

En virtud deis modificaciones, se ha eliminado este requisito
del Parrafo 134(c) deh NIC 36. Como resultado de ello, el
monto recuperable de un activo (0 UGE) requere divulgarse
sOlo donde resulte aplicable el Parrafo 130(e) de B NIC 36,

~ranctithniandn aiarcinine arkhe Aiin A ban cea ha rantrada A

revertido un deterioro con respecto a ese activo (o UGE).
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NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion

3. Novacion de Derivados y Continuacion de Contabilidad de
Coberturas (Modificaciones a b NIC 39)

Modificac ones akh Las modicaciones introducen una excepcion de alcance

NIC 39 limitado que permitiria b continuacion deh contabilidad de
Eriidas: Junio de coberturas conforme & NIC 39 (y NIIF 9) cuando un derivado
2013 €s novado, con sujecbn abs criterios siguientes:

a) La novacion es consecuencia dekyes o reglamentos (o de
b introducciéon de keyes o reglamentos)

b) Las partes delhstrumento de cobertura acuerdan que una
0 mas contrapartes de compensacién reemplazaran a su
contraparte original para convertirse en h nueva
contraparte de cada una deas partes.

c) Cualesquier cambios al instrumento de cobertura se
Imitardn a aquéllos que sean necesarios para efectuar el
referido reemplazo deh contraparte. Tales camips se
circunscribirdn a aquéllos que sean coherentes conbs
términos que se anticiparian si el instrumento de cobertura
fuese originalmente compensado con k contraparte de
compensacion e incluyese:
- Camb os enbs requisitos deéas garantias
- Derechos a compensar saldos de cuentas por cobrar
con saldos de cuentas por pagar
- Tasas mpuestas.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros también requiere que la
Gerencia lleve a cabo estimaciones y juicios para la determinacion de los
saldos de los activos y pasivos, de ingresos y gastos, el monto de
contingencias y la exposicién de eventos significativos en notas a los
estados financieros. El uso de estimaciones razonables es una parte
esencial de la preparacion de estados financieros y no menoscaba su
fiabilidad. Las estimaciones y juicios determinados por la Gerencia son
continuamente evaluados y estan basados en la experiencia historica Yy
toda informacion que sea considerada relevante . Si estas estimaciones y
juicios variaran en el futuro como resultado de cambios en las premisas
que las sustentaron, los correspondientes saldos de los estados financieros
seran corregidos en la fecha en la que el cambio en las estimaciones y
juicios se produzca. Las estimaciones en relacion a los estados financieros
adjuntos estan referidas a la estimacion para cuentas de cobranza
dudosa, la desvalorizacién de existencias y la vida util y valor recuperable
de los activos fijos e intangibles.

Datos Peru -
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Transacciones en moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentacion

Para expresar sus estados financieros,h Compariia ha determinado
su moneda funcional sobre b base del entorno econémico principal
donde opera, el cual nfluye fundamentalmente enh deternnacion
de bs precios de bs servicios que presta y en bs costos que se
ncurren para brindar estos servicios. Los estados financieros se
presentan en nuevos soles, que es a su vez h moneda funcional y h
moneda de presentacion de b Compai. Todas hs transacciones
son meddas en kB moneda funcional y por el contrario, moneda
extranjera es toda aquella dstinta deh funcional.

Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se registran en nuevos soles
aplcando bs tipos de camb del dia deh transaccion. Los saldos al
31de diciembre de 2014 y 2013 estan valuados al tipo de cambio de
cierre del afo. as dferencias de cambio que se generan entre el
tipo de cambio regstrado al incio de una operacion y eltipo de
cambio de liqudacion deh operaciéon o el tipo de camb de cierre
del afio, forman parte debs rubros de ingresos y gastos financieros,
en el estado de resultados integrales.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar
$nultaneamente a un activo financiero en una empresa y a un pasivo
financiero o un instrumento de capital en otra. En el caso de h
Compaifiia, bs nstrumentos financieros corresponden a instrumentos
primarios td&es como efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por
cobrar y cuentas por pagar. En su reconocimento incialbsnstrumentos
financieros son meddos a su valor razonab e mass costos directamente
reabnados con k transaccion.

Clasificacion, reconocimiento y valuacion de activos financieros

Se ha establecido cuatro categorias para k clasificaciéon de bs activos
financieros: al valor razonable con efecto en restados, préstamos vy
cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta el vencimiento y
activos financieros dsponibles para h venta. A B Compaia s6 o k
aplicanbs acapies i) yi siguentes:




(9)

(h)
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(i)  Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados,
incluyen al efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo es un activo financiero porque representa un medio de
pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas
las transacciones en los estados financieros. Los equivalentes de
efectivo son depdsitos a plazos altamente liquidas a corto plazo.

Los cambios en el valor razonable de estos activos son registrados
en el estado de resultados integrales por la medicion de los activos
financieros a valor razonable . El interés ganado es devengado en el
estado de resultados integrales en el rubro ingresos financieros.

(if)  Préstamos y cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la
Compafia provee bienes o servicios directamente a un deudor sin
intencion de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo
corriente salvo por los vencimientos mayores a doce meses después
de la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican
como no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las
cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a asociados y
otras cuentas por cobrar. A estos instrumentos financieros no se les
da de baja hasta que se haya transferido el riesgo inherente a la
propiedad de los mismos, hayan expirado sus derechos de cobranza
0 ya no se retenga control alguno. El reconocimiento inicial de las
cuentas por cobrar es a su valor nominal. Las pérdidas originadas
por la desvalorizacién son reconocidas en el estado de resultados
integrales en la cuenta "Estimacion para cuentas de cobranza
dudosa”.

Clasificacion, reconocimiento y valuacion de pasivos financieros

A los pasivos financieros se le ha establecido dos categorias: a valor
razonable con efecto en resultados y aquellos registrados al costo
amortizado. A la Compafiia le aplica lo siguiente:

Los pasivos financieros se registran a su valor nominal que es similar a su
costo amortizado, comprenden las obligaciones financieras, cuentas por
pagar comerciales, cuentas por pagar a matriz, aportes de asociados,
otras cuentas por pagar y anticipos recibidos se reconocen a su valor de
transaccion debido a que la Compafia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento financiero.

Compensacion de activos y pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros se compensan cuando se tiene el derecho
legal de compensarlos y la Gerencia tiene la intencion de cancelarlos

sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

Datos Peril -
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Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros

Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) bs derechos de recibir
flujos de efectivo del activo han terminado, (ii) la Compafia ha
transferido sus derechos de recibir flujos de efectivo del activo o ha
asundlo una obl gacion de pagar b totaldad debs flujos de efectivo
recibdos inmedatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de
traspaso y (iii) b Compafia ha transferido sustancialmente todos bs
riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retendo
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, ha transferido
su control.

Pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuandoh obl gacibn de pago se
ternma, se cancela o expira.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo
prestatario en condiciones significativamente dferentes, o hs
condiciones son modficadas en forma mportante, dicho reemplazo o
modificacion se trata como una baja del pasivo original, se reconoce el
nuevo pasivo Y dferencia entre ambos se refleja en bs resultados del
periodo enbsrubros dengresosy gastos financieros segin corresponda.

Deterioro de activos financieros

La Compafia evalla a la fecha de cada estado de situacién financiera, si
existe evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de
activos financieros se encuentran deteriorados. Este deterioro proviene
de uno o méas eventos posteriores al reconocimento ircial del activo y
cuando tiene un impacto que afecta negativamente bs flujos de caja
proyectados estimados del activo financiero o grupo de activos
financieros y puede er estimado de manera confiable. EI criterio
utilizado por B Compahd para hs cuentas por cobrar que son regstradas
al valor nominal, es primero evaluar ndividualmente si es que existe
evidencia objetiva de desvalorizacién para activos financieros que son
ndividualmente significativos. La CompaBA considera como deterioradas
todas aquellas partidas vencidas con una antigiiedad mayor a 360 dias por
s cuales se han efectuado ks gestiones de cobranza sin obtener
resultados y que & fecha no se encuentran refinanciadas.




(k)

(M

(m)

-10-

El valor en libros de estos activos se ve afectado a través de una cuenta
de estimacion y el monto de la pérdida es reconocido en el estado de
resultados integrales. Las cuentas por cobrar, junto con la estimacion
asociada, son castigadas cuando no hay un prospecto realista de recupero
en el futuro. Si en un afio posterior, el monto estimado de la pérdida por
desvalorizaciéon aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre
después de que la desvalorizacion es reconocida, la pérdida por
desvalorizacion previamente reconocida es aumentada o reducida
ajustando la cuenta de estimacion. Si un activo que fue castigado es
recuperado posteriormente, el recupero es abonado a la cuenta de otros
ingresos (recupero de cuentas por cobrar castigadas) en el estado de
resultados integrales.

Existencias

Las existencias comprenden el costo del terreno y los costos de
materiales, mano de obra directa, otros costos directos y gastos generales
relacionados con la construccion del proyecto.

El terreno donde se construira el proyecto y el terreno destinado para la
venta se valtan al costo o valor neto de realizacion, el menor, siguiendo
el método de costo promedio. El valor neto de realizacion es el valor de
mercado.

Los materiales de construccién en obra, son valuados al costo.
I nstalaciones, mobiliario y equipo y depreciacion acumulada

| nstalaciones, mobiliario y equipo se presentan al costo de adquisicion
menos su .depreciacién acumulada. La depreciacion de los activos fijos es
calculada siguiendo el método de linea recta con las tasas anuales
indicadas en la Nota 10. El costo histérico de adquisicion incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de los activos. El
manteni miento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos
segln se incurren. La vida atil y el método de depreciacion se revisan
periddicamente para asegurar que el método y el periodo de depreciacion
sean consistentes con el patrén previsto de beneficios econémicos
futuros. Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se
reconocen como activo, cuando es probable que la Compafiia obtenga los
beneficios econdémicos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser
valorizado con fiabilidad.

Al vender o retirar las instalaciones, mobiliario y equipo la Compaiiia
elimina el costo y la depreciacion acumulada correspondiente. Cualquier
pérdida o ganancia que resultase de su disposicion se incluye en el estado
de resultados integrales.

| ntangible y amortizacion acumulada

El intangible se contabiliza al costo inicial menos su amortizacion
acumulada. El intangible corresponde a un software y se amortiza bajo el
método de linea recta sobre la base de su vida util estimada que es de diez
(10) afios. La vida util y el método de amortizacion se revisan al final de
cada afo.



http://www.datosperu.org

(n)

(0)

()

-11 -

Los intangbles con vida util definda se amortizan bajo el método dehea
recta sobre b base de su vida util estimada. El periodo y el método de
amort zacion se revisanalfinal de cada afio.

Deterioro de activos no financieros

El valor de hsistalac ones, mobiliario y eqyo entangbles es revisado
periddicamente para determinar si existe deterioro, cuando se producen
circunstancias que indquen que el valor en Ibros puede no ser
recuperable. De haber indicios de deterioro,a Compafi a estima el
mporte recuperable de bs activos y reconoce una pérdda por
desvalorizacion en el estado de resultados integrales.

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable
menosbs gastos de venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor
presente de bs flujos de efectivo futuros estimados que restaran del
uso continuo de un activo asi como de su dsposiciéon al final de su vida
atil. Los importes recuperables se estiman para cada activo o, si no es
posible, para b menor undad generadora de efectivo que haya sido

dentificada. De existir una dsninucion deh pérdida por desvalorizacion,
determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en el estado de
resultadosntegrales.

Provisiones

Se reconoce una prOVislon solo cuando la Compafia tiene alguna
oblgacioén presente como consecuencia de un hecho pasado, es probable
que se requerira para subudaciora salda de recursos y puede hacerse
una estimacion confiable del monto de k obligacién. Las provisiones se
revisan periédcamente y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que
se tenga ah fecha del estado de situacién financiera. El gasto
relacionado con una provisibn se muestra en el estado de resultados
integrales. Cuando son signfficativas,hs provisiones son descontadas a su
valor presente usando una tasa que refleje bs riesgos especificas
relacionados con el pasivo. Cuando se efectua el descuento, el aumento
en h provisién por el paso del tiempo es reconocido como un gasto
financiero.

Reconocimient<? de ingresos y costos por construccién de obras

Loshgresos y costo por prestacion de servicios de construccion de obras a
terceros se reconocen por el avance del servicio, segun sea el caso,
cuando:

1. Elmporte debshgresos puede cuantificarse confiablemente.

2. Es probable que bs beneficios econdémicos relacionados conh
transaccion fluran a b Compaii a.

3. El grado de terminacion de b transaccion, enh fecha del balance,
pueda ser cuantificado confiablemente.




(a)

N
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4, Los costos incurridos en b prestacion, asi como bs que quedan por
incurrir hasta completarla, puedan cuantificarse confiablemente.

Reconocimiento de ingresos por dferencias de cambio y otroshgresos

Las dferencias de cambio correspondientes al ajuste de hs partidas
monetarias representadas en moneda extranjera que sean favorables para
bk Compaiiia, son reconocidas como un ingreso financiero cuando fluctia
eltipo de camlo.

Los otros ingresos se reconocen cuando se real zan.

Reconocimiento de intereses, dferencias de camb y otros gastos

Los intereses se reconocen en proporcion al tiempo transcurrido de
manera que reflejen el costo efectivo delinstrumento financiero.

Las derencias de cambio correspondentes al ajuste de hs partidas
monetarias representadas en moneda extranjera que sean desfavorables
para B Compaiiia, son reconocidas como un gasto financiero cuando
fluctta el tipo de cambio.

Losotros gastos se reconocenconforme sedevengan.

Impuesto & renta

Elimpuesto ahk renta ncluye solo el componente corriente.

Corriente -

El impuesto a b renta corriente es considerado como el importe por
pagar a b autoridad tributaria. Es calculado sobreh base de h renta

imporble determinada para fines tributarios.

Contingencias

Las contingencias son activos o pasivos que surgen a raiz de sucesos
pasados, cuya existencia quedara confirmada soélo si legan a ocurrir
sucesos futuros que no estan enteramente bajo el control de h
Compafia.

Los activos contingentes no se regstran enbs estados financieros, pero
se revelan en notas cuando su grado de contingencia es probable.

Los pasivos contingentes no se regstran enbs estados financieros y se

revelan en notas abs estados financieros sdélo cuando existe una
ol gacién posible.
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(u) Asociacion en Partici pacion

La Companfia integra dos Asociaciones en Participacion, una en condicion de
Asociante y otra como Asociado. La Compafiia registra en el estado de
situacion financiera y el estado de resultados integrales las operaciones
relacionadas con la Asociaciones conforme a lo establecido en los contratos.

(v) Nuevos pronunciamientos contables

La Compafia decidi6 no adoptar anticipadamente las normas e
interpretaciones contables que fueron emitidas por el IASB y que seran
efectivas a partir del 1 de enero de 2015 o en fecha posterior (ver Nota
28).

ADMINISTRACION DE RIESGOS DE LIQUIDEZ,
DECREDITO, DE NTERESY DE CAMBIO

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos
financieros. Los principales riesgos que pueden afectar adversamente los
activos y pasivos financieros de la Compafiia, asi como a sus flujos de caja
futuros son: riesgo de liquidez, de crédito, de interés y de cambio. El programa
de administraciéon de riesgos de la Compafiia trata de minimizar los potenciales
efectos adversos en su desempefio financiero. La Gerencia de la Compafiia es
conocedora de las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su
conocimiento y experiencia controla los riesgos, siguiendo las politicas
aprobadas por su casa matriz.

Los aspectos mas importantes para la gestion de estos riesgos son:
Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el efectivo pueda no estar disponible
para pagar obligaciones a su vencimiento a un costo razonable.

La Compafiia controla la liquidez requerida mediante una adecuada gestion de
los vencimientos de activos y pasivos, de tal forma de lograr el calce entre el
flujo de ingresos y pagos futuros.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera para la Asociacion si una
contraparte de un instrumento financiero no puede cumplir sus obligaciones
contractuales.

Los activos financi eros de la Compaiia potencialmente expuestos a
concentraciones de riesgo de crédito consisten principalmente en depositos en
bancos y cuentas por cobrar comerciales. Con respecto a los depdsitos en
bancos, la Compania reduce la probabilidad de concentraciones significativas
de riesgo de crédito porque mantiene sus depoésitos y coloca sus inversiones de
efectivo en instituciones financieras de primera categoria, y limita el monto de
la exposicion al riesgo de crédito en cualquiera de las instituciones financieras.
Con respecto a las cuentas por cobrar, la politica de la Compafiia consiste en
evaluar continuamente la historia de crédito de sus deudores y su condicién
financiera para cumplir con sus obligaciones.
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Riesgo denterés
La exposicion de b Compaiiia a este riesgo se da por cambs enhs tasas de
hterés en sus activos y pasivos financieros. La Compafiia no posee activos ni
pasgsos financieros sujetos a tasas denterés; en ese sentido, el riesgo de

nterés es minmo.

Resgo de cambo

h exposiciobn abs tpos de camb proviene pr ncipalmente de hs cuentas

efectivo y equwalentes de efectivo, cuentas por pagar comerciales y cuentas
por pagar ah matr z que estan denonmadas en délares estadoundenses. En el
balance, estos conceptos son presentados al tipo de cambio de fin del periodo.
Para rtigar b exposicion de b Compairiia al riesgo cambarlobs flujos de caja
en moneda no funcional son revisados continuamente . La Gerencia estima que
no se produciran fluctuaciones de cambios mportantes que puedan mpactar
negativamente ensus resutados.

Las operaciones en moneda extranjera se efectian altipo de cambio fijado por
b oferta yh demanda en el Sstema lRanciero Nacional.

Al31 de dciembre de 2014 el tipo de camhbo promedio ponderado pubicado
porh Superintendencia de Banca, Seguros y AFP para ks transacciones en
délares estadourdenses era de S/. 2.981 parahs operaciones de compra y
S| .2.989 paraa operaciones de venta (S/. 2.794 parah compra 'y S/ . 2796
parah venta en el 2013).

Los activos Y pasivos financieros en déres sorbs siguentes:

AlI31 de diciembre de

2014 2013
Activos
Efectivo y equvaentes de efectivo 490,477 972,819
Cuentas por cobrar comerci&s 7,670
Otras cuentas por cobrar 14,818 15,821
512,965 988,640
Paw/os
Cuentas por pagar comerciales (427,980) (974,537)
Cuentas por pagar a matriz (126,183) (80,000)
Otras cuentas por pagar (25,095)
(579,258)  (1054,537)

Acivo (pasivo) neto (66,293) (65,897)
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PRINCIPALES INSTRUMENTOS HANANCIEROS

Las normas contables definen umstrumento financiero corno cualger activo y
pasivo financiero de una empresa, considerando corno tales efectivo y equ valente
de efectivo,cuentas por cobrar, oblgaciones financieras y cuentas por pagar.

En opnidon deh Gerencia de b Compaiiia, al 31 de diembre de 2014 y 2013, el
valor razonable de sus instrumentos financieros no es signficativamente derente
al de sus respectivos valores en bros y, por b tanto, b revelacion de dicha
informacién no tiene efecto parabs estados financieros a dichas fechas.

Los siguentes son bsmportes de bs activos y pasivos financieros delestado de
duacion financiera, clasificados por categorias (expresado en nuevos soles):




Activos
Efectivo y equivalente
de efectivo
Cuentas por cobrar
comerciales
Otrascuentas por cobrar

Cuentas por cobrara
asociados

Pasivos

Obligacion financieras

Cuentas por pagar
comerciales

Otrascuentas por pagar

Cuentaspor pagara
matriz

Aportes de asociad 0s

Anticipos recibidos

-16-

2013

Activos financieros

Avalor

2,477,692 6,612,713

2014
Activos financieros
Préstamos
Avalor  ycuentas Pasivos
razonable QOr cobrar financieros  Total
2,477,692 -
- 13,541,342 - 13,541,342
- 403,494 403,494
80,725 - 80,725
2,477,692 14,025,561
- 10,908,816 10,908,816
93,307 93,307
586,391 586,391
16,059,851 16,059,851
617,981 617,981
28,266,346 28,266,346

Cuentas
por cobrar

10,586,911

Pasivos

razonable yporQagar financieros

vy

796,000
8,866,639

86,994
223,680

Total

6,612,713
10,586,911

796,000

8,866,639
86,994

223,680

2,925,747 2,925,747

12,899,060 12,899,060

Datos Peru -
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TRANSACCIONES QUE NO HAN GENERADO
MOVIMIENTO DE FONDOS

En elafio 2013

Se capitaz6 acreencias por Sl. 4,081,274 proverentes de deudas con
accionstas (Matriz).

EFECTIVO Y EQUNVALENTE DE EFECTIVO

A continuacién se presentabh composicion delrubro:

2014 2013
uss$ Sl. uss$
Sl.
Caja 20629 241
Cuentas corrientes
bancarias (a) 490477 2,457,063 222,978 4,512,853
Depésito a plazo (b) 750,000 2,099,619

490477 2477692 972978 6,612,713

(@) La Compafiia mantiene sus cuentas corrientes en moneda nacional y en
dblares estadourilenses en diversos bancos bcales, son de bre
dponbilidad Y no generan intereses.

(b) El saldo al 31 de diciembre de 2013 correspondia a un depdésito en el
Banco Interamericano de Ranzas (BanBif) en moneda extranjera, generdo
ntereses a una tasa promedio anual de O.5 por ciento por 15 dias y
vencié en enero de 2014. Dicho depdsito fue lgudado a su vencimento y
abonado ds cuentas corrientes bancarias deh Compafia.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Corresponde a facturas y valorizaciones por cobrar por Sl. 2523,782y
S| . 11,017560 respectivamente, corresponden a servicios de construcciéon
prestados a clentes nacionales, son de vencimiento corriente, no devengan
ntereses y no cuentan con garantias especificas.

Los sddos al 31 de cciembre de 2014 y 2013 fueron cobrados sustancialmente en
el primer trimestre de 2015 y 2014 respectivamente.
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CUENTAS POR COBRAR

A continuacion se presentah composicion del rubro (expresado en nuevos

sdes):

Impuesto ak renta deb Compaiiia, saldo a

favor por recuperar 802,578 685,601
Impuesto Generalahs Ventas - Cuenta propia

y percepciones, crédito fiscal por

recuperar(a) 588,687 3,514
Préstamos a terceros (b) 155,667
Depositos en Garantfa 44,173 41,683
Anticipos otorgados 237,222
Otros 16432 7,160
1844,759 737,958

(a)

El saldo a favor por Impuesto General a hs Ventas (IGV) al 31 de

dciembre de 2014 sera compensado con el IGV a pagar en bs meses

siguentes.
(b) Dicho préstamo es de vencimiento corriente, no genera intereses y no

tiene garantias especificas.
EXISTENCIAS
A continuacién se presenta b composicion del rubro (expresado en nuevos
soles):

2014 2013
Terreno (a) 17,588,662 1,773,316
Costos de construcciéon-Edficacion 227305 1,895
Gerencia de proyecto - Inmoblaria 445,146
18261, 113 1,775,211

(@)

En el 2014 corresponde alcosto del terreno y alimpuesto a b alcabalay
gastos notariales por US$ 6126,750 (S/.17,069,125) y USS 184,708
(S/.519,536) respectivamente donde se construra el proyecto inmobiliario
"Paseo San Martin"ps mismos que fueron pagados conbs aportes inciales
de bs asociados, seginb establecido en el contrato Asociacién en
Partipacion mencionada erh Nota 1c.l).

En el 2013 correspondia alcosto de un terreno que fue venddo en el 2014 a
b empresa Novabildn S.A.C. para el desarrollo del proyecto inmobilario
"Shell", segln el contrato de Asociaciéon en Partipacion mencionado en bk
Nota 1c.2).
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10. INSTALACIONES,MOBILIARIOY EQUIPO,NETO

A continuacién se presenta el movimento y k composicion del rubro
(expresado en nuevos soles):

Saldos Saldos
Afio 2014 irciales Acciones Venta finales
COSTO:

Instalaciones 393,662 393,662
Maquinaria y equipos 110,156 110,156
Muebles y enseres 225,886 86,021 311,907
Eqipos de computo 172,940 36,649 209,589
Udades de transporte 141,460 102,400 (89,053) 154,807
Equpos dversos 110,433 108,229 218,662

1,044,381 443,455 (89,053) 1,398,783

DEPRECIACION

ACUMULADA:
1nstalaciones 126,799 28,602 155,401
Maginaria y equipo 315 315
Muebles y enseres 39,229 26,657 65,886
Equipos de coOmputo 115,611 32,007 147,618
Undades de transporte 70,216 24,710 (23,748) 71,178
Equipos diversos 28,455 17,958 46,413
380,310 130,249 (23,748) 486,811
Costo neto 664,071 911,972

Afio 2013
COSTO 595,331 449,050 1,044,381
DEPRECIACION

ACUMULADA 194,942 185,368 380,310
Costo neto 400,38 664,071

(a) Ladepreciacion se calcla utilizando bs siguentes tasas anuales:

1nstalaciones 10%
Maquinaria y equpo 20%
Muebles y enseres 10%
Equposdecémputo 25%
Undades de transporte 20%
Equipos dversos 10%

Datos Peru -
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(b) Al 31 de #mbre de 2014 y 2013, el cargo anual por depreciacién se ha
dstribido como sigue (expresado en nuevos sds):

2014 2013
Costo de construccion de obras (Nota 19) 2,253 690
Gastos de admiatracion (Nota 20) 127,454 184,678
Gastos de ventas (Nota 21) 542
Total 130,249 185,368

(c) En opibn de l.a Gerencia, hs pokas de seguros contratadas cubren
adecuadamente el riesgo de eventuales pérddas por cualquer sinestro
que pudera ocurrir, considerando el tipo de activos que posee h
Compaiiia.

11. OBLIGACIONES FINANCIERAS

El saldo al 31 de dciembre de 2013 corresponé@ a un préstamo del Banco de
Crédito del Peru por un totalde S| . 796,000, que fue utizado para capitalde
trabajo y cancelado en el primer semestre del 2014.

12. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

A continuacion se presentah composicidon del rubro (expresado en nuevos

soles):
2014 2013
Por Por
Vencidas vencer Total Vencidas vencer Total
Terceros

Facturas 4,022257 6,886,559 10,908,816 3,103324 5,763,315 8,866,639

hs facturas por pagar vencidas corresponde a fondos de garantia por pagar a
bs sub contratistas que no han cumpldo el plazo de garantia correspondnte.

bs saldos al 31 de diembre de 2014 y 2013 dehs facturas por pagar a
terceros vencidos y por vencer seran cancelados durante el primer semestre de
2015y 2014 respectivamente.
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TRIBUTOS, REMUNERACIONES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién se presentah composicién del rubro (expresado en nuevos
soles):

2014 2013

Impuesto General ahs Ventas - cuenta propia 1,091,033
Impuesto & renta retendo al personal 171595 99,219
Aportes a adniistradoras privadas de fondos

de pensiones 108,861 100,259
Contribuciones a Essalud 101,217 90,313
Vacaciones de personal 524,092 239056
Compensacioén por tiempo de servicios 102,712 723864
Otras remuneraciones 42,789 206,061
Participacion dds trabajadores 130,796
Otros impuestos Yy contribuciones 48,987 54,186
Otras cuentas por pagar 93,307 86994

1,324,356 2,039,985

CUENTAS POR PAGARAMATRIZ

El saldo al31 de diciembre de 2014 corresponde a servicios prestados por su
matriz Constructora Inarco S.A. (Chile) por un total de USS 80,000 (equivalente
a Sl. 239,120 en el 2014 y S| . 223680 en el 2013) ehcluye en el 2014
comisiones bancarias por S|.347,271 para garantizar cartas fianzas. La cuenta
por pagar no generanteresesy no cuenta con vencimiento especifico.

APORTES DE ASOCIADOS

Corresponde abs aportes iniales dds Asociados , Fondo de Invers 6n de Benes
Raes Larra Vial Colliers 11 (Hora LVC 11) FI (el Asoc ado 1) y Novaland S.A.C.
(el Asociado 2) por SI. 13490275 y S| . 2,569,576 respectivamente, para h
compra del terreno, pago del impuesto alcabala y gastos notariales,de acuerdo a
b sefalado en el contrato de Asociacion en Participacion mencionado erfa Nota 1
c.1).

ANTICIPOS RECIBIDOS

El saldo al 31 de dciembre de 2014 corresponde principalmente a adelantos
recibidos de bs cientes Novabildin S.A.C. por SI1. 151,116 y Mukimercados
Zonales S.A. por S| . 461143 paraa construccion dehs obras "Torre Novus"y

"Estacionamiento de Buses Particu ares y Paraderos de Mka - Callao"
respectivamente.

Datos Pery -
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En el 2013 correspondia princi palmente a adelantos recibidos de los clientes la
Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas por SI. 1,567,922 y Sodimac Peru
S.A. por S/. 1,189,255 para la construccion de las obras "Ampliacion de la
Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas Chorrillos” y "Tiendas Sodimac de
Villa El Salvador" respectivamente.

GARANTIAS

A continuacion se detallan las garantias entregadas y otorgadas por diversas
entidades financieras a favor de terceros, en cumplimiento de las obligaciones
de la Compafiia (expresado en nuevos solesy dolares estadounidenses):

Entidad o
financiera Descripcion Beneficiario Im12orte
SI. uss
Banco Carta Fianza para el Cencosud Retail
Interame cumplimiento de la obra Pert S.A.
ricano de Habiltacion Paris Rambla
Finanzas Brasil 751,241
Banco Stand By por adelanto del Constructora Inarco
Interame contrato, fiel cumplimiento ~ S.A. - Chile
ricano de y fondo de garantia.
fhanzas 1,440,000
Banco Carta Fanza por Oxford S.A.
Interbank Estacionamiento para Sucursal Peru
buses Minka Callao 646,881
Banco Carta Fianza por Oxford S.A.
Interbank Estacionamiento para buses  Sucursal Peru
Mhka Callao. 323,441
Banco Carta Fianza por fiel Oxford S.A.
Interbank cumpl miento Sucursal Perl 600,311
Banco Carta Fianza por anticipo de  Cencosud Retail
Interbank contrato Pert S.A. 1,502,483
Banco Stand By por adéanto de Constructora Inarco
Interbank contrato, fiel cumpimiento S.A. -Chile
y fondo de garantia. 500,000
Banco de Carta Fianza por centro de Oxford S.A.
Crédito  distribucion Sucursal Pert

delPera 502,185
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Entidad o
financiera Descripcion Beneficiario mporte
SI. uss
Banco de Carta Fanza por centro de Oxford S.A.
Crédito distibucion Sucursal Pert
del Peru 112,730
Banco de Carta Hanza por Universidad Peruana
Crédito construcciéon ampliacion de Ciencias
del Peru obra gruesa del campus Apkadas
Chorril os. 20,000
Banco de Carta Fanza por obra Sodimac Peru S.A.
Crédito gruesa terminacionesy
delPeru acabados, nstalaciones
sanitarias Sodimac. 898,642
Banco de Stand By por adelanto de Constructora Inarco
Crédito contrato,fiel S.A. - Chile
del Peru cumpimiento y fondo de
garantia. 3,340,000

18. PATRIMONIO NETO

{a)

Captal social - Esta representado por 7024,026 acciones comunes,
suscritas y pagadas, cuyo vabr nominal es de un nuevo sol por accion. Al
31 de dcciembre de 2014 y 2013 habian 3 accionistas extranjeros (2
personas naturales y 1 juricca).

La estructura societaria de la Compaifia al 31 de dcdembre de 2014 y
2013 fue como sigue:

Participacion Namero de Total de
hdvidualdelcapital acciomstas partcipacion

De 0.01 al 1.00 2 0.02

De 99.01 al 100.00 1 99.98

3 100.00

(b) Capital Adcional - Correspondia a aportes dinerarios de accionistas y
capitalzacion de acreencias que no encontraban totalmente pagados y
cuyas acciones estaban pendentes de emison. En el 2014 fueron

transferidos al capital social, por acuerdo de b Junta General de
Acciorstas.

Datos Peru -
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(c) Resultados acumulados - Son susceptibles de ser capitalizados o pueden

distribuirse como dividendos, por acuerdo de la Junta de Accionistas. Los
dividendos y cualg uier otra forma de distribucion de utilidades estan
afectos al Impuesto a la Renta sobre el monto distribuido de cargo de los
accionistas, con la tasa del 4.1% hasta el 31 de diciembre de 2014 y a
partir de 2015 la tasa cambia progresivamente de acuerdo a lo sefialado
en la Nota 27 (c), solo aplicable via retencion en la fuente al accionista,
persona natural domiciliada o no, o persona juridica no domiciliada en el
Pert. Segun la Ley General de Sociedades, la distribucion de dividendos
debe efectuarse en proporcion al aporte de los accionistas .

En Junta General de Accionistas de fechas 7 de enero y 21 de febrero de
2013 se aprobO la capitalizacion de acreencias por SI. 1,760,472 y
S1.258,302.

En Junta General de Accionistas de fecha 25 de marzo de 2013 se aprobo
la capitalizacion de utilidades del ejercicio 2012 por S1 . 792, 308.

En Junta General de Accionistas de fecha 21 de setiembre de 2013 se
aprobo la capitalizacion de acreencias por Sl . 2,062,500.

INGRESOS POR CONSTRUCCION DE OBRAS

A continuacién se presenta la determinacion del rubro (expresado en nuevos

soles):
2014
Sodimac - UPC San Miguel 41,609,533
Real Plaza Huancayo 11,268,245
Sodimac - UPC Chorrillos 8,453,362
Oxford 13,230,674
Novus 5,134,158
Paris Trujillo 7,384,038
Paris Rambla Brasil 6,590,-086
Tottus Cuzco 1,475,000
Minka 985,263
Britanico Los Jardines 335,303
Sodimac Villa Salvador 7,689,662 10,421,434
Sodimac Huacho 11,823, 146
Sodimac SJL 11,432,944
Paris Plaza Lima Norte 9,693,158
Centro Médico Mega Plaza 9,295,332
Sodimac UPC Chorrillos 1,399,514
Metro 515,422
104,155,324 54,580,950
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20. COSTODE CONSTRUCCION DE OBRAS

A continuacion se presenta la composicion del rubro (expresado en nuevos

soles):
2014 2013

Consumo materiales de construccion 22,489,454 11,746,422
Cargas de personal 12,903,990 8,247,468
Servicios prestados por terceros (a) 56,766, 184 28,417,406
Gastos por tributos 204,909 112,777
Cargas diversas de gestion 1,512,734 819,787
Depreciacion (Nota 10 (b)) 2,253 690

93,879,524 49,344,550

(@ Incluye gastos de los contratistas por las instalaciones eléctricas, trabajos
de encofrados y carpinteria.

21. GASTOS DE ADMINISTRACION

A continuacién se presenta la composicion del rubro (expresado en nuevos

soles):
2014 2013
Cargas de personal 4,895,399 4,160,547
Servicios prestados por terceros (a) 1,345,748 1,037,399
Gastos por tributos 26,245 22,974
Cargas diversas de gestion 181,542 144,668
Amortizacion 15,141 12,505
Depreciacion (Nota 10 (b)) 127,454 184,678

6,591,529 5,562,771

(@) Incluye principalmente gastos por servicios de alquiler de oficinas

administrativas, comunicaciones, soporte técnico, legales, notariales y
bancarios.

Dk D L/
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22. GASTOS DE VENTAS

A continuacion se presentabh composion del rubro (expresado en nuevos

soles):
2014

Cargas de personal 11719
Servicios prestados por terceros (a) 250,116
Gastos por tributos 560
Cargas dversas de gestion 47,459
Depreciacion (Nota 10 (b)) 542

310,396

(@) Incluye principalmente gastos por servicios de publcidad, asesoria y
consultoria.

23. OTROS (GASTOS) NGRESOS

A continuacioén se presentakh composicion del rubro (expresado en nuevos soles):

Gastos
Indemiacion por pérdida de equpos
de encofrados (266,633) (319,722)
Costo de enajenacion de activo fijo (65,305)
Otros gastos (84,654) (394,110)
(416,592) (713,832)
lhgresos
Alquileres (a) 104,169
Enajenacion de activos fijos 68,887
Otros ingresos 153,795 38,265
326,851 38,265

(a) Corresponde el alguiler de una parte del terreno donde se construira el
proyecto nmobiliario "Paseo San Martin® a b empresa Exportadora
Romex S.A. El alquiler fue por so6lo 6 meses desde h adqusicion del
terreno (jul o 2014) hasta dciembre 2014.
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(GASTOS) INGRESOS ANANCIEROS

A continuacion se presental composicion delrubro (expresado en nuevos soles):

2014 2013
Gastos
Pérdda por dferencia en camb (209,105) (146,160)
Intereses y gastos bancarios (14.833) (69,123)
Otros gastos financieros (256,125)
(480,063) (215,283)
Ingresos
Ganancia por dferencia de cambio 228,908 143,863
Otros ingresos financieros 11,000 4,466
239908 148,329
CONTINGENCIKAS

En opindn de la Gerencia de b Compafiia y de sus asesores kEgales, no existen
jucios nidemandas importantes pendientes de resolver u otras contingencias
en contra de b Compaifiia al31 de diciembre de 2014.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES

De acuerdo con el Decreto Legslativo N° 892 modificado por bk Ley N 28873,
bs trabajadores participan das utilidades mednteh @tribucion de un 5% deh
renta anual antes dellmpuesto a b Renta. La participacién se calcu a sobre
elsaldo deh renta imponble del ejercicio gravable,lbego de haber
compensado bs pérddas de ejercicios anteriores, de ser aplicable, sinque esta
incluyah deduccién deh participacion de bs trabajadores en las utilidades.

El monto atribudo en el afio asciende a S1 . 130,796 y se muestra includo enhs
cargas de personal en el rubro de gastos de adminstracion en el estado de
resultados integrales.

SITUACION TRIBUTARIA

(a) Las declaraciones juradas del Impuesto a b Renta de 2010 al 2012 y 2014
estan pencentes de revision por Bk Superintendencia Nacional de
Admiristracion Tributaria. La declaracion jurada del afio 2013 ha sido
revisada por B Superintendencia de Admstracion Tributaria, que ah
fecha no ha entido nhguna resolucion de determinacion. En caso de
retirse acotaclones fiscalesps mayores impuestos, recargos, reajustes,
sanciones e intereses moratorios que puderan surgr, segun corresponda,
serian aplicados contrabs resu tados de bs afios en que se produzcaras
lguidaciones defintivas.
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El impuesto a la renta tributario de 2014 de SI. 745535 ha sido
determinado como sigue:

Utilidad antes de impuesto a la renta 3,043,979
Participacion a los trabajadores 130,796
Utilidad antes de participacion de lostrabajadorese
impuesto a la renta 3,174,775
A) Partidas conciliatorias permanentes:
Adiciones
1. Gastos no aceptados tributariamente 199,229
2. Sanciones administrativas y fiscales 77,890
277,119
Renta neta del ejercicio 3,451,894
(-) Pérdida tributaria arrastrable al 2013 (805,508)
Pérdida tributaria arrastrable al 2012 (30,473)
Base de uti'lidad imponi ble 2,615,913
Menos participacion a los trabajadores (5%) (130,796)
Base imponible del impuesto a la renta 2,485,117
I mpuestoa larenta (30%) 745,535

La tasa del Impuesto a la Renta aplicable a las empresas es de 30% para el
gjercicio 2014. Posteriormente , dicha tasa ird disminuyendo
progresivamente a 28% en los ejercicios 2015y 2016, a 27% en los gjercicios
2017y 2018y a 26% desde el ejercicio 2019. Si laempresadistribuye total o
parcialmente sus utilidades, aplicard para el ejercicio 2014 una tasa
adicional del 4.1% sobre el monto distribuido; impuesto que es de cargo de
los accionistas, en tanto sean personas naturales o sean personas juridicas
no domiciliadas en el pais. Posteriormente, se aplicara un aumento gradual
en ta tasa a 6.8% en los ejercicios 2015y 2016, a 8% en los ejercicios 2017y
2018y a 9.3% desde el ejercicio 2019.

A las distribuciones de dividendos, o cualquier otra forma de distribucion de
utilidades, que se efectlen sobre los resultados acumulados obtenidos hasta
el 31 de diciembre de 2014, se les aplicara la tasa del 4.1%.

El impuesto con la tasa del 4.1% sera de cargo de la empresa por toda suma
0 entrega en especie que resulte renta gravable de la tercera categoria que
represente una disposicion indirecta de renta no susceptible de posterior
control tributario, incluyendo sumas cargadas a gastos e ingresos no
declarados.
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La Gerencia de B Compafiia opina que, como consecuencia de h
aplicacion de estas normas,no surgiran contingencias demportancia para
b Compaiia al 31 de dciembre de 2014. En todo caso, cualquer
acotacion al respecto por bs autoridades tributarias se reconoceria en el
ejercicio que ocurra.

A partir del mes de agosto de 2012 se han incorporado nuevas reglas para
b determinacién de bs pagos a cuenta del Impuesto a b Renta. Entre
otros,se ha establecido que Bs compairias deberan abonar con caracter
de pago a cuenta, el monto que resulte mayor de comparar b cuota
mensual que sea determnada conforme al procedimiento expuesto en el
nuevo texto del nciso a) del articulo 85+ y b cuota que resulte de aplicar
el 15% abshgresos netos obtenidos en el mismo mes.

Asimismo, se han emitido reglas especificas a efectos de modificar bs
coeficientes aplcables parah determinacion debs pagos a cuenta.

A partir del 1 de enero 2013 se ha derogado el método del derimiento
de ngresos para empresas de construccion y similares que ejecuten
contratos de obra cuyos restados correspondan a mas de un ejercicio
gravable. Se utilizara el de reconocimiento de ingresos por avance de
obra. No obstantehs empresas de construccién o similares que hasta el
31 de diembre 2012 tengan contratos poibs que huberan adoptado el
método de dferimiento, seguwan aplicandolo hasta la total terminacion
dehbs obras.

A partir del ejercicio 2013,ks normas de Precios de Transferencia ya no
aplican respecto del Impuesto General a bs Ventas e Impuesto Selectivo
al Consumo.

A partir del ejercicio 2013,h Declaracion Jurada Informativa de Precios
de Transferencia del ejercicio 2012 debe ir acompafiada del respectivo
Estudo de Precios de Transferencia.

Como se recordard para b determinacion del Impuesto a h Renta, kA
determinacién de bs precios de transferencia porhs transacciones con
empresas vinculadas y con empresas residentes en paises o territorios de
baja o n& imposicion, se debe contar con b documentacion,
informacién y el Estudo de Precios de Transferencia, si correspondse,
que sustente el valor de mercado utilizado y bs criterios considerados
parasu deternnacion.

A partir del ejercicio 2004 se aprobaron medlas parablcha contrah
evasion enformal dad, oblgandose al uso de determinados meds de pago
para bBs obligaciones de dar sumas de dero (bancarizaén) asi como h
creacion del Impuesto @as Transacciones Fnancieras (ITF), que grava una
dversa gama de operaciones en moneda nacional o extranjera que se
real zan, principalmente, a través del Sistema Ranciero.
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Enbs casos en que el pago de oblgaciones se haga por medos dstintos ah
entrega de suma de dnero o sin usabs meds de pago, elimpuesto es el
doble deh alicuota y siempre sobre el exceso del 15% dehs oblgaciones
deh empresa que se canceen por esta via. Laalicuota es de 0.005%.

(h) Medante Ley N° 28424 y a partir del 1 de enero de 2005 se creo el
Impuesto Temporal abs Activos Netos - ITAN que se constituye como un
impuesto patrimonial a ser pagado por bs perceptores de rentas de
tercera categoria sujetos al Régmen General del Impuesto ah Renta. La
vigencia de este impuesto, creado orignalmente como de naturaleza
temporal, fue prorrogada sucesivamente, dandole caracter permanente.

La base del ITAN esta constitwdla por el valor de bs activos netos
consignados en el balance general al 31 de dciembre del ejercicio
anterior al que corresponda el pago, una vez deducidashs depreciaciones
y amortizaciones admitidas por b Ley del Impuesto ah Renta. Para bs
ejercicios 2013 y 2014, sobreh referida base, el primer millbn de nuevos
soles (S/. 1,000,000) se encuentra nafecto y, por el exceso, se aplicah
alicuota de 0.4%.

El ITAN puede ser pagado al contado o fraccionado en nueve cuotas
mensuales entre bs meses de abril y diciembre del mismo afio. El monto
pagado por ITAN puede ser utilizado como crédito contrabs pagos a
cuenta del impuesto a b renta del ejercicio al que corresponda el TAN
0 como crédto contra el mpuesto a b renta de regularizacion del
ejercicio gravable al que corresponda.

MODIFICACIONES Y NUEVAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FNANCIERA (NIIF) EMTIDAS QUE NO
SON EFECTIVAS A LA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las modficaciones a NIIF existentes y nuevas NIIF, emitidas por el IASB y
aprobadas por el Consejo Normativo de Contabiidad al 31 de diembre de
2014, aplicables & Comparfia, cuya vigencia seitiara en fecha posterior a b
misma, se muestran a continuacion. La Gerencia de b Compafiia estima quehs
modficaciones y NIIf aplicables a h Compafiia se consideraran de forma
razonable en kh preparacion de bs estados financieros en b fecha que su
\gencia se haga efectiva:

La Compafia no ha deternnado el efecto en sus estados financieros por
aplicacion de estas normas pero estima que no serianmportantes.
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Mejoras anués aas NIIF - Ciclo 2010-2012.

NIIF 3

Comhbnaciones de negocios

Contabidad de
contraprestaciones
contingentes en una
combinacién de negocios

NIIF 13

Medciion delvabr razonabke

Cuentas comercids por
cobrar y por pagar a corto
plazo

NIC 16

Propiedades, plantay eqipo

Método de revaluacion -
reexpresion proporcional de la
depreciaciéon acumulada

NIC 24

Informacién a revér sobre
partes relacionadas

Personal clave deh gerencia

NIC 38

Activosintangbles

Mejoras anuales a&s NIIF - Ciclo 2011-2013.

Método de revaluacion -
reexpresion proporcional de ka
depreciacionacumiada

NIl F Sujeto a modicacion
NIIF 1 Adopcion por primera vez de | Signficado de "NIIF vigentes"
bs Nlormas Internacionales
de Informacion Hnanciera
NIIF 3 Comhnaciones de negocios Excepciones alalcance para
negocios conjuntos.
NIIF 13 | Medicibn del valor razonable | Alcance delparrafo 52

(excepcion de cartera)

Mejoras anuales aas NIIF - Ciclo 2012-2014.

NIF Sujeto a mod ficacion
NIIF 1 Adopcién por primera vez de | Significado de "NIIF vigentes"
ks Normas Internacionales
de Informacion Fnanciera
NIIF 3 Combinaciones de negocios Excepciones alalcance para
negocios conjuntos.
NIIF 13 | Medicién delvar razonabe Alcance del parrafo 52

(excepcion de cartera)

Nuevos pronunciamientos

NIIF 15

Ingresos

La Compafiia no ha determinado el efecto en sus estados financieros por
apkcacion de estas normas pero estima que no seriamportante.

HECHOS SUBSECUENTES

No han ocurrido hechos de importancia desde h fecha de cierre de bs estados
financieros al31 de dciembre de 2014 hasta el5 de mayo de 2015.

*k*k
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